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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA ALUSED

Planeeringu eesmark on suurendada Metsa tn 22 katastrilksuse hoonestusala ning taisehi-
tuse protsenti 25%-ni ja muuta sailitatava kdrghaljastusega ala piiri. Samuti on eesmark laien-
dada olemasolevat hoonet.

Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid:

Saue valla Uldplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40);

Méoldre ja Veski kvartalite detailplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu
13.06.1996 otsusega nr 66);

OU Amaate AKM poolt koostatud geodeetiline alusplaan "Maa-ala plaan tehnovérku-
dega” (66 nr T-105-23, 2023, mdodistatud 21.08.23);

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu®;

Ettevbtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63 "Hoone energiatdhu-
suse miinimumnduded™;

EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 "Paevavalgus hoonetes";

EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest"

Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 "Valisbhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid";

Sotsiaalministri 12.11.2025 maarus nr 61 "Ndéuded mdira, sealhulgas ultra- ja infraheli
ohutusele elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning helirbhutaseme mddtmise mee-
todid";

Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®;

Siseministri 12.12.2022 maarus nr 44 “Nduded tulekustutitele ja voolikuststeemidele
ning nende valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule”;

Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 "Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasuta-
mise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”;

Majandus- ja taristuministri 14.07.2015 maarus nr 91 "Elektriseadmele esitatavad ohu-
tuse nduded ning elektriseadmele ja elektripaigaldisele esitatavad elektromagnetilisele
Uhilduvuse néuded ja vastavushindamise kord™.

Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 "Nduded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vas-
tavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused;

Keskkonnaministri 31.07.2019 maarus nr 31 “Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehi-
tamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus”;

Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 “ Ehitise kaitsevoondi ulatus, kait-
sevoodndis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded”.

Eesti Standard EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja pddsaste
istikute kvaliteedinduded”;
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» Eesti Standard EVS 939-3-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 3: "Ehitusaegne puude
kaitse”;

+ Eesti Standard EVS 843:2016 — ,Linnatanavad®;

* Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 "Planeeringu vormistamisele ja Ulesehi-
tusele esitatavad nouded”;

« Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 "Néuded ehitusprojektile™;
* Juhend "Ruumilise planeerimise leppemargid 2013".

Detailplaneeringu koostaja on Kati Soonvald (LandComposition OU), magistritunnistuse nr MD
000627 ja valjaandja Eesti Maadllikool.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

2.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus
Planeeritav ala asub Harjumaal Saue vallas Laagri alevikus Metsa tn 22 maauksusel. Planee-
ritava maa-ala suurus on 2862 m?2.

2.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Planeeringuala hélmab Metsa tn 22 maatksust (katastriliksuse tunnus 72701:005:1800) sih-
totstarve elamumaa 100%, pindala 2862 m?2.
Ehitisregistri andmetel on detailplaneeringualal jargmised hooned:
1. Eramu (EHR kood 120216204)

2.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus
Planeeritav ala piirneb jargnevate katastriiksustega:

1. Metsa tn 32¢ (72701:005:0672, lldkasutatav maa 100%, 1816 m?);
Veski tn 11a (72701:005:0677, tldkasutatav maa 100%, 935 m?);
Veski tn 9a (72701:005:0678, lildkasutatav maa 100%, 1168 m?);
Metsa tanav L5 (72701:005:2330, transpordimaa 100%, 14044 m?);
Metsa tn 24 (72701:005:1820, elamumaa 100%, 2376 m?);

Metsa tn 28 (72701:005:1860, elamumaa 100%, 2376 m2)

Metsa tn 30 (72701:005:1880, elamumaa 100%, 2864 m?).

24. Olemasolevad teed ja juurdepaasud
Olemasolev juurdepaas planeeringualale on asfaltkattega Metsa tanavalt.

NoOohWN

2.5. Olemasolev haljastus ja keskkond
Planeeritaval alal kasvab kérghaljastus ala |ddneosas. Kérgusarvud jaavad vahemikku 36-
37.38 m.

2.6. Olemasolev tehnovarustus

Metsa tanava L5 katastriliksusel kulgevad sidekaabel, gaasitoru, veetoru, kanalisatsioonitoru
ja madalpinge maakaabel. Nendest tehnovérkudest on Uhendused Metsa tn 22 katastriuksusel
asuva olemasoleva hooneni. Hoone pdhjapoolsel kiiljel on 2 drenaazikaevu.

(5118
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2.7. Kehtivad piirangud
Olemasolevad tehnovérgud:
1. Sidemaakaabel, sideehitise kaitsevodnd 1 m mdlemal pool kaabli telge;
2. Madalpinge maakaabel, elektripaigaldise kaitsevédnd 1 m mdlemal pool kaabli
telge;
3. Veetoru, Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni kaitsevédnd 1 m molemal pool kaabli
telge;
4. Reoveekanalisatsioonitoru, Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni kaitsevoond 1 m mdole-
mal pool kaabli telge;
5. Gaasitoru, gaasipaigaldise kaitsevodnd 1 m modlemal pool toru telge.

3. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED SEO-
SED

Planeeringuala asub Harjumaal Saue vallas Laagri alevikus tiheasustusalal. Kéik vajalikud tee-
nused ja asutused on Laagri alevikus olemas. Tallinna linna keskus asub planeeringualast ca
14 km kaugusel, Saue linn ca 6 km kaugusel ja Saku alevik ca 7 km kaugusel.

4. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING
SELLEL POHINEVAD JARELDUSED

Planeeringualale paaseb ligi méoda Metsa tanavat. Lahim Uhistranspordipeatus "Turbasambla’
paikneb Metsa pdik tdnava ja Sae tanava ristumiskoha vahetus laheduses.

Kontaktvoondis paiknevad hooned paralleelselt, risti vdi nurga all olemasoleva teega. Hooned
paiknevad erinevatel kaugustel olemasolevatest teedest. Uhtset kindlat ehitusjoont ei ole jar-
gitud. Kruntidel paikneb pdhihoone ja enamasti vahemalt tks abihoone. Piirkonnas on nii lame-
kui ka viilkatusega Uhe- ja kahekorruselised hooned. Viimistlusmaterjalidest on levinud tellis,
puitlaudis ja krohv, katusekattena eterniit, plekk, bituumenplaat. Katusekalded on varieeruvad.
Piiretena on levinud hekk, metall- vdi puitlippaed (horisontaalsed voi vertikaalsed lipid) ja mas-
siivsemad aiapostid.

Planeeringulahenduses on naidatud hoonestusala piirid ning vaikeehitised ja rajatised peavad
paiknema hoonestusalal. Lisaks peavad vaikeehitised ja rajatised mahtuma krundi taisehituse
25% (715 m?) sisse. Olemasolevat hoonet planeeritakse laiendada.

5. PLANEERINGULAHENDUSE KAALUTLUSED JA POHJENDUSED

5.1. Ruumilise arengu eesmargid
Peamise ruumilise arengu suuna seab planeeringualal Saue valla uldplaneering (kehtestatud
Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40).

Vastavalt Uldplaneeringu seletuskirjale:
1. ehitiste kavandamisel tuleb maksimaalselt séilitada kérghaljastus, olemasolevaid
kérghaljastusega alasid uldjuhul kasitleda haljasala ja parkmetsa vai kaitsehaljastuse
maana (HM/HK);

(6118
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2. Uksik-, kaksik- ja muu kahe korteriga elamu ja aiamaja ehitamisel voib krundi taisehi-
tuse protsent reeglina olla kuni 25%.

Uldplaneeringu olulisemateks tilesanneteks on valla ruumilise arengu péhimétet kujundamine,
kavandatava ruumilise arenguga kaasneda vdivate majanduslike, sotsiaalsete ja kultuuriliste
mdjude ning looduskeskkonnale avalduvate mdjude hindamine ning selle alusel saastva ja
tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste seadmine ning maa- ja veealadele Uldiste kasu-
tamis- ja ehitustingimuste maaramine. Antud detailplaneeringu ruumilise arengu eesmargiks
on tagada Saue valla uldplaneeringu péhimdtete ja suundumuste elluviimine.

Kaesoleva detailplaneeringu eesmark on Metsa tn 22 katastrilksuse hoonestusala ja ehiti-
sealuse pindala suurendamine (Uldplaneeringuga margitud 25%) ning olemasoleva hoone
juurdeehitus.

Ruumilise arengu eesmargi tagamiseks on ara naidatud thtne hoonestusala, kérghaljastuse
maksimaalne sailitamine ja krundi taisehituse protsendina on maaratud kuni 25%.

Planeeringu eesmargid vastavad piirkonna arengu eesmarkidele ning planeeringuga ei toimu
uldplaneeringu muutmist.

5.2 Planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmarkide saavutamiseks
Kaesoleva detailplaneeringuga ei jagata Metsa th 22 maaiksust vaiksemateks kruntideks.
Krundil on olemas (ks pohihoone. Lisaks on lubatud ehitada kuni 2 ehitusloakohustuslikku
abihoonet. Olemasolev peale- ja mahaso6it krundile sailib. Taiendavaid peale- ja mahasoite ei
planeerita. Planeeringualal olemasoleval péhihoonel on Ghendused olemasoleva tUhiskanali-
satsiooni ja Uhisveevargiga. Samuti on Uhendused gaasi- ja elektrivbrguga ning tagatud on
sideuhendus.

Detailplaneeringuga suurendatakse Metsa tn 22 katastrilksuse hoonestusala ning taisehituse
protsenti 25%-ni ja muudetakse sailitatava kérghaljastusega ala piiri.

6. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Kdnealune detailplaneering ei muuda kehtivat Saue valla Uldplaneeringut (kehtestatud Saue
Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40) kuna Uldplaneeringu jargi on planeeringuala maa-
kasutuse juhtotstarbeks maaratud elamumaa. Detailplaneering on kooskdlas Saue valla
uldplaneeringuga.
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7. PLANEERINGULAHENDUS

7.1. Planeeringuala krundijaotus ja maakasutus
Detailplaneeringuga ei muudeta Metsa tn 22 katastriliksuse piire ega sihtotsarvet. Kavandata-

vast tegevusest annab Ulevaate joonis 3 ,Pdhijoonis koos tehnovoérkude ja kitsendustega”.

7.2. Krundi ehitusdigused
Vastavalt kehtivale Saue valla Uldplaneeringu (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 ot-

susega nr 40) seletuskirjale (Ik 10):
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1. ehitiste kavandamisel tuleb maksimaalselt séilitada kérghaljastus, olemasolevaid
kérghaljastusega alasid Uldjuhul kasitleda haljasala ja parkmetsa voi kaitsehaljastuse
maana (HM/HK);

2. Uksik-, kaksik- ja muu kahe korteriga elamu ja aiamaja ehitamisel voib krundi taisehi-
tuse protsent reeglina olla kuni 25%.

Detailplaneeringuga on ette nahtud olemasoleva hoone laiendamine.

Planeeritud ehitiste lubatud kasutusotstarvete maaramisel on lahtutud Majandus- ja taristumi-
nistri 02.06.2015 maarusest nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu“. Lubatud on Uksik-
elamu (11101) ja elamu, kooli vms abihoone (12744).

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused on toodud alljargnevas tabelis.

Tabel 1. Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused

Hoonete suurim lu-| Hoonete suurim lu- Hoonete suu-
Krundi Krundi sih- batud arv krundil batud ehitisealune rim lubatud kér-
Pos nr pindala pindala kokku (m?)/ gus (m)
(m?) totstarve max taisehituse
protsent

c 9
& ﬁ% 2862 100% EP 1 pbhihoone ja 215 | 25% 9 m pdhihoone,
= g POS 1 ° 2 abihoonet ° 5 m abihoone

Krundi kasutamise sihtotstarvete tahistamisel on lahtutud juhendist "Ruumilise planeerimise
leppemargid 2013" :

EP — Uksikelamu maa

7.3. Krundi hoonestusala piiritlemine ja ehitistevahelised kujad

Hoonestusala piiritlemisel on Iahtutud eelkdige vajalikest hoonete vahelistest kujadest ning pla-
neeringualal kehtivatest piirangutest. Hooneid ja rajatisi vdib ehitada ainult detailplaneeringus
naidatud hoonestusalale.

Vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded® lii-
gitub rajatav hoonestus planeeringualal tuleohutuse jargi | kasutusviisi alla (maaruse Lisa 1) ja
sellest tulenevalt peab vastama vahemalt tulepusivusklassile TP3 (maaruse Lisa 2).

Vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” §22
peab krundile planeeritud hoonete vaheline kuja ja naaberhoonete vaheline tuleohutuskuja
olema vahemalt 8 meetrit. Planeeringus ettenahtud hoonete vahelised kaugused tagavad va-
jaliku tuleohutuskuja ning naabrusoiguste kaitse. Samuti on véimalik tulelevikut takistada ehi-
tuslike ja muude abindudega.

7.4. Ehitiste ehituslikud ja arhitektuurilised néuded
Projekteerimisel tuleb arvestada, et hoonestus peab sobima looduskeskkonda.
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Hoonete projekteerimisel juhinduda EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 "Paevavalgus
hoonetes". Hoonete projekteerimisel jargida energiatdhususe miinimumndudeid vastavalt Et-
tevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusele nr 63 "Hoone energiatéhususe mii-
nimumnduded”.

Hoonete péhilised arhitektuursed naitajad on toodud alljargnevas tabelis.

Tabel 2. Arhitektuurinouded hoonetele

Hoonete paigutus Vaba

Hoone korruselisus Pdhihoonel 2 maapealset korrust, abihoonel 1 maapealne korrus.
Lisaks on lubatud keldrikorrused nii pdhihoonel kui ka abihoonetel.

Hoone tulepUsivusaste minimaalselt TP3

Piirded Tiheasustusega alal on reeglina lubatud rajada kuni 1,5 m kdrguseid

piirdeaedu. Piirded peavad sobituma piirkonnas valja kujunenud arhi-
tektuuriga. Varavad ei tohi avaneda avalikult kasutatava tee poole,
vajadusel kasutada liugvaravat autode sissepaasul.

Tehnorajatised Paikesepaneelid paigaldada ainult hoonete katustele.

7.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Olemasolev juurdepaas planeeringualale on asfaltkattega Metsa tanavalt. Taiendavat peale-
ja mahasditu ei planeerita.

Kuna planeeringualal on juba olemasolev hoone, siis selle ees on parkimine juba lahendatud.
Kaesoleva detailplaneeringuga ei kavandata taiendavaid parkimiskonhti.

7.6. Haljastus

Kaesolevas planeeringus kasitletakse haljastust vordvaarse elemendina linnakeskkonna tehis-

like elementide (hooned, teed, kommunikatsioonid) kérval. Olemasolevat haljastust sailitada

niipalju kui véimalik. Likvideeritava haljastuse reaalne maht maaratakse projektiga. Krundio-
manikul on lubatud tdiendava kdrg- ning madalhaljastuse rajamine. Lisahaljastus lahendatakse
edasise projekteerimise kaigus vastavalt krundiomaniku soovile.

Haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

1. Krunt peab olema heakorrastatud ja haljastatud.

2. Korghaljastuse paiknemise tapne lahendus esitatakse ehitusprojekti asendiplaanil.

3. Haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega umbrit-
sevasse keskkonda ja mullastikku.

4. Haljastamisel kasutada nii kdrg- kui madalhaljastust.

Krundi lisahaljastamisel kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja p66said.

6. Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovérkude tegeliku paigutusega. Haljasta-
misel ei tohi tehnovdrkude peale ja selle kaitsevoondisse/servituudialadele istutada
korghaljastust.

7. Korghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse lahedusse on soovitav puud istutada
hoonest vahemalt puu maksimaalse voralaiuse vorra eemale.

o
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Ehitus- ja/voi haljastusprojektides kavandatud istutusmaterjal peab vastama Eesti Standardi
EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja -pd6saste istikute kvaliteedindu-
ded” (standard maarab istiku juurepalli, rinnasdiameetri ja vora suhte) ja EVS 939-3-2020
"Puittaimed haljastuses. Osa 3: "Ehitusaegne puude kaitse” nbuetele.

Planeeringuala korghaljastuse likvideerimine teostada vastavalt Saue Vallavalitsuse
08.12.2021 maaruse nr 5 ,Puude raie- ja hooldusldikusloa andmise tingimused ja kord".
https://www.riigiteataja.ee/akt/431122021013. Hoone laiendamisele ette jaava haljastuse likvi-
deerimisel ndhakse ette asendusistutus Saue valla poolt maaratud mahus. Taiendavad haljas-
tuse rajamise asukohad ja puude liigid maaratakse ehitusprojekti staadiumis. Puude raie ja
asendusistutus kooskdlastatakse valla keskkonnaspetsialistiga.

Haljastuse ja piirde planeerimisel arvestada, et tagatud oleks nahtavus peale- ja mahasadidul
ohutuse tagamiseks.

7.7. Heakorra pohimotted

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Pla-
neeringualal tekkivad jaatmed sorteeritakse ja paigutatakse krundil asuvatesse prigikonteine-
ritesse. Prigikonteinerile tagada vdimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas. Koik ohtlikud jaat-
med tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete dravedu voib teostada vastavat
jaatmeluba omav ettevéte.

Ehitustegevusega kaasneb sdltuvalt kasutatud materjalidest erinevate jadtmete teke. Ehitiste
kasutamisel tekkivate olmejaatmete ja tootmisjaatmete kaitlemisel tuleb jaatmevaldajal [ahtuda
jdétmeseadusest ja Saue valla jadtmehoolduseeskirjast.

Jaatmete kaitlemise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest
tervisele ja keskkonnale pdhjustatud ohu valtimise vdi vahendamise meetmed lahendatakse
vastavalt Saue valla jadtmehoolduseeskirjale.

7.8. Tehnovorkude lahendus

Planeeringualal on olemas veevarustus, kanalisatsioon ning elektri- ja sidevarustus. Samuti on
olemas gaasiuhendus.

Erinevate tehnovdrkude Uhendused tapsustatakse projekteerimise kaigus vastavalt projektee-
ritavate abihoonete paiknemisele hoonestusalas. Projekteerimisel tuleb Iahtuda sellel ajahetkel
kehtivatest normatiividest ja standarditest ning vajadusel rakendada tehnovdrgule kaitsemeet-
meid. Planeeringualal on olemas tehnovdrkude liitumispunktid.

Olemasolevad tehnovorkude Uhendused on ara toodud joonisel 3 ,P&hijoonis koos tehnovor-
kude ja kitsendustega”.

7.9. Veevarustus
Krundi POS 1 veevarustus on lahendatud Metsa téanaval olemasoleva veetoru baasil. Sellest
veetorust on veetud veetoru olemasoleva hooneni. Abihoonete jaoks vajalike veetorustike
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tapne paiknemine lahendatakse ehitusprojekti koosseisus kui on teada projekteeritavate abi-
hoonete tapsed asukohad.

7.10. Reoveekanalisatsioon

Krundi POS 1 reoveekanalisatsioon on lahendatud Metsa tanaval olemasoleva kanalisatsioo-
nitoru baasil. Sellest kanalisatsioonitorust on veetud reoveekanalisatsioonitoru olemasoleva
hooneni. Abihoonete jaoks vajalike reoveetorustike tapne paiknemine lahendatakse ehituspro-
jekti koosseisus kui on teada projekteeritavate abihoonete tdpsed asukohad.

7.11. Vertikaalplaneerimine ning sademe- ja pinnasevee arajuhtimine
Olemasolevat maapinda ei voi tosta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast. Sa-
devesi immutatakse krundisiseselt. Sadevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.
Projekteerimise kaigus kaaluda sadevee kogumist ja taaskasutamise véimalust. Sademevee
kaitlemisel eelistada lahendusi, mis voimaldavad sademeveest vabaneda tekkekohas, valtides
sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks eelistada looduslahedasi lahendusi nagu
rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vdéimaldavad sademe-
veest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist. Katus-
telt arajuhitavat sademevett on soovitav kasutada haljastuse hooldamisel. Potentsiaalsed
reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida.

Vertikaalplaneerimine ja sadevete arajuhtimiseks vajalikud kalded lahendatakse ehitusprojek-
tiga ja koostatakse kooskdlas arhitektuurse projektiga kui on teada tapne juurdepaasutee ja
abihoonete asukohad.

Sademevee kaitlemise projekteerimisel tuleb Iahtuda Keskkonnaministri 08.11.2019 maaruses
nr 61 ” Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvaartused'” kehtestatud néuetest.

7.12. Elektrivarustus

Krundi POS 1 elektrivarustus on tagatud olemasoleva madalpinge maakaabli baasil. Abihoo-
nete jaoks vajalike madalpinge maakaablite tdpne paiknemine lahendatakse hoonete ehitus-
projekti koosseisus kui on teada projekteeritavate hoonete tapsed asukohad.

Olemasolevast liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija oma vajadustele vas-
tava maakaabelliini.

7.13. Telekommunikatsioonivarustus
Krundi POS 1 sidetihendus on lahendatud Metsa tanaval olemasoleva sidekaabli baasil.

7.14. Tanavavalgustus
Tanavavalgustust ei planeerita, et valtida valgusreostuse teket ning kuna tegemist on ka vai-
kese alaga ja planeeritavatele hoonetele lisatakse valgustus vastavalt vajadustele.

7.15. Soojavarustus
Soojavarustus on lahendatud lokaalselt. Abihoonete tapne soojavarustus lahendatakse ehitus-
projektis.
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Voéimalik maakittesiisteem lahendatakse krundi piires vastavalt kehtivatele normatiividele ja
praktikatele. Vertikaalse maakuttesisteemi valiku puhul tuleb eraldi taotleda soojuspuurau-
kude rajamise jaoks luba. Samuti peab valja selgitama kas antud planeeringualal on uldse
vbéimalik vertikaalset slsteemi rajada arvestades pohjavee kihti. V6ib kombineerida horison-
taalset ja vertikaalset maakiitet kui see tagab kérghaljastuse istutamise vdimalikkuse ja seda
vbéimaldab rajada ka pd&hjaveekiht antud piirkonnas. Kindlasti peab arvestama, et kitteslsteem
peab olema vahemalt 1 m kaugusel naaberkinnistu piirist.

Ohk-vesi ja 6hk-8hk soojuskiitte puhul tuleb planeeritud hoonete tehnoseadmete valikul ja pai-
gutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks
Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 "Valisbhus leviva
mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 nor-
masemeid.

7.16. Tuleohutusnoéuded ja tuletorjevarustus

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni tuleohutuse seadusest, siseministri 30.03.2017
maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded® , siseministri 12.12.2022 maarusest
nr 44 "Nouded tulekustutitele ja voolikustisteemidele, nende valikule, paigaldamisele, tahista-
misele ja korrashoiule” ja siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 "Veevdtukoha rajamise, kat-
setamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord”. Ehitusprojektide koostamisel arvestada majandus- ja taristuministri 17.07.2017 maaru-
sega nr 97 "Nouded ehitusprojektile". Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada het-
kel kehtivate tuleohutusnduetega.

Olemasolev tuletdrje hidrant (nr4343) on ara toodud joonisel 3 ”P&hijoonis koos tehnovorkude
ja kitsendustega”.

Planeeringualale on tagatud juurdepaas tuletdrje- ja paastetehnikale. Samuti on kustutustoéid
vdimalik teostada vajaduse korral naaberkruntidelt. Planeeringualasisene reljeef, hoonete
paiknemine krundil ja haljastus peavad véimaldama juurdepaasu hoonetele ning tuletdrjeteh-
nika Umberpddramist krundil igal aastaajal ja iga iimaga. Keelatud on autode parkimine liiku-
misteedel.

Tuleohutusest lahtuvalt véib rajada hooneid minimaalselt tulepisivusklassiga TP3. Tule leviku
tokestamiseks Uhelt hoonelt teisele eraldatakse naaberkruntide ehitised teineteisest tuleohu-
tuskujadega, mis on 8 meetrit. Hoonete ehitamiseks kasutatavad ehitusmaterjalid peavad vas-
tama tuleohutusnduetele. Hoonete kodikidele sissepaasudele tagatakse juurdepaas paasteva-
henditega.

Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutust tagavate slisteemide valik esitatakse tdpsemailt
projekteerimise kaigus.
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8. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HIN-
DAMINE

8.1. Keskkonnakaitse

Planeeritaval alal ei ole tdheldatud reostuse vdi keskkonnaohuga seonduvat. Kaitsealuseid
loodusobjekte planeeritud alal ei ole. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi
kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- voi dhusaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon voi
valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei
pdhjusta keskkonnas pédrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripa-
randit ega vara.

Abihoonete jaoks projekteeritavad tehnovorgud ja Ghendused olemasolevate tehnovérkudega
peavad olema projekteeritud ja paigaldatud sertifitseeritud spetsialistide poolt, et tagada pdh-
javee kaitse. Kui reostumisjuhtumid ilmnevad, siis tuleb sellest koheselt teavitada asjaomaseid
ametkondi.

Kuna vastavalt Veeseaduse § 187 ja § 188 nimetatud tegevused planeeringualal puuduvad,
siis ei ole vaja vee erikasutusluba. Planeeringualal ei kavandata mingeid tegevusi seoses maa-
varade voi geoloogiliste uuringutega, seega ei ole vaja taotleda lldgeoloogilise uurimistdd,
geoloogilise uuringu ja maavara kaevandamise lubasid. Samuti ei ole kavandatud planeerin-
gualal Jaatmeseaduse § 73 Ig 2 nimetatud tegevused ja sellest tulenevalt ei ole vaja jaat-
meluba taotleda.

Planeeritud krundil peab jaatmekaitlus vastama jaatmeseaduse ja Saue valla jaatmehooldu-
seeskirjale.

Abihoonete soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Kuttesusteemide projekteerimisel tuleb jar-
gida kehtivaid keskkonnanduded.

Planeeritava tegevusega ei ole ette naha eeldatavat avariiolukordade teket, kui jalgitakse loo-
dusvarade kasutamisel ja ehitustdddel keskkonnaalaseid ohutusndudeid ning kasutatakse pa-
rimat vdimalikku tehnoloogiat. Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja asuda
tekkinud avarii tagajargi likvideerima.

Sademevesi peab vastama Keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 "Néuded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused’.

8.2. Tegevusega kaasnevate voimalike negatiivsete mojude valtimine ja
kavandatavad leevendavad meetmed
Tegevusega kaasnevate vdimalike negatiivsete mojude valtimiseks vdi leevendamiseks kavan-
datavad meetmed, mille rakendamine valdib v&i leevendab oluliselt vbimalikke negatiivseid
mdjusid keskkonnale:
1. Planeeritud t66de tegemisel kasutada ainult ehitusprojektis kirjeldatud materjale ja too-
dud tehnoloogilisi lahendusi;
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2. Toode kaigus tekkinud jaatmed tuleb kaidelda vastavalt Saue valla jaatmehoolduseeskir-
jale;

3. Toode teostamisel tagada, et ehitusmasinatest (ekskavaator, traktor jne) oleks 6&li ja ku-
tuse lekkimine valistatud;

4. Toopiirkonnas peavad olema vahendid vdimaliku 6li- ja kiitusereostuse likvideerimiseks
vOi leevendamiseks;

5. Auvariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja asuda juhtunud avarii tagajargi
likvideerima. Vajadusel kasutada paasteteenistuse abi.

8.3. Liikluskoormusest tulenev vibratsioon, mira ja 6husaaste ning abinoud
nende moju leevendamiseks

Kuna liikluskoormus on planeeritava krundi vahetuslaheduses vaike, siis voib eeldada, et liik-
luskoormusest tulenev vibratsioon, mira ja dhusaaste jaavad antud alal eeldatavalt lubatud
normide piiresse.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada, et siseruumide miratasemed ei Uletaks
sotsiaalministri 12.11.2025 maarus nr 61 "Noéuded mira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme mddtmise meetodid" normtase-
meid, rakendades vajadusel vastavaid muravastaseid meetmeid. Lisaks tuleb hooned projek-
teerida vastavalt standardile EVS 842:2003 "Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest”.
Planeeritud abihoonete tehnoseadmete valikul ja paigutamisel arvestada naaberhoonete paik-
nemisega ning et tehnoseadmete mura ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnami-
nistri 16.12.2016 maaruse nr 71 "Valiséhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mdot-
mise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

8.4. Soovituslikud alternatiivsed energiaallikad
Alternatiivse energiaallikana on soovitatav projekteerimisel ndha ette paikeseenergia kasuta-
mine. Paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja tingimused:
1. Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;
2. Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;
3. Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja tanaval liiklejaid;
4. Paikesepaneelide paigaldamisel kasutada hoonete katusepinda.

Paikesepaneelide projekteerimisel tuleb arvestada majandus- ja taristuministri 14.07.2015
maaruse nr 91 "Elektriseadmele esitatavad ohutuse nduded ning elektriseadmele ja elektripai-
galdisele esitatavad elektromagnetilisele Ghilduvuse nduded ja vastavushindamise kord™
nduetega.

8.5. Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluvii-
miseks
Planeeringualal on olemasolevate tehnovérkude kaitsevoondid, mis kitsendavad ehitustege-
vust:
1. Sidemaakaabel, sideehitise kaitsevoond 1 m mdlemal pool kaabli telge;
2. Madalpinge maakaabel, elektripaigaldise kaitsevoéond 1 m mdlemal pool kaabli telge;
3. Veetoru, uhisveevargi- ja kanalisatsiooni kaitsevoond 1 m mdlemal pool kaabli telge;
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4. Reoveekanalisatsioonitoru, Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni kaitsevéénd 1 m molemal
pool kaabli telge;
5. Gaasitoru, gaasipaigaldise kaitsevédond 1 m mélemal pool toru telge.

8.6. Servituutide vajaduse maaramine
Detailplaneeringuga servituutide seadmise vajadust ei maarata.

8.7. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused
Planeeringualal on kuritegevuse riskide vahendamiseks seatud jargmised tingimused:

+ tanavate, teede ja hoonete vaheline hea nahtavus ja valgustatus;

* konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed

» territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

* eraalale piiratud juurdepaas vddrastele;

* valdusel sissepaasu piiramine;

+ Uldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Ghiskasutuses olevate sissepaasu-
teede selge eristamine;

» vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud)

9. PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVATE ASJAKOHASTE
MAJANDUSLIKE, KULTUURILISTE, SOTSIAALSETE JA LOODUS-
KESKKONNALE AVALDUVATE MOJUDE HINDAMINE

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi
seadus” §6 Ig 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise keskkon-
namdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase,
Ohu saastamist.

Majanduslikud méojud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positivne majanduslik mdju kinnistu heakorrasta-
mise naol. Kavandatavad abihooned tdstavad piirkonna kinnisvara keskmist vaartust ning
muudavad piirkonda ilmekamaks. Samuti kasutatakse olemasolevat avalikult kasutatavat ta-
navat ning uusi peale- ja mahasodite ei planeerita. Planeeritava tegevusega negatiivne maoju
majanduslikule keskkonnale ja omavalitsuse eelarvele puudub.

Kultuurilised mojud
Planeeringualal ja vahetus laheduses puuduvad miljoovaartuslikud alad ja vaartuslikud maas-
tikud. Detailplaneeringuga on maaratud sobilikud arhitektuurilised tingimused abihoonete raja-
miseks. Abihoonete rajamine planeeritud ehitusalas on kooskdlas Laagri alevikus valjakujune-
nud asustusstruktuuriga. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et negatiivne mdju kultuurilisele
keskkonnale puudub.
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Sotsiaalsed mé6jud

Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale véib avalduda eelkdige ehitusperioodil Iahiimbruse
elanikele, pohiliselt suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol. Tugi-
nedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puu-
dub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas on
juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Planeeringualal ei asu
kaitsealuseid taime- ega loomaliike ja Natura 2000 ala. Tegevusega kaasnevad vdimalikud
mdjud on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Kavanda-
tava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket. Ehitiste valmimise
jargselt negatiivsed mojud vahenevad oluliselt. Vahest valgusreostust vdib tekkida valisvalgus-
tusest. Planeeritud abihoonete rajamine ei pdhjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga te-
gevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pin-
nase, 6husaastatuse, olulise jaatmetekke vdi murataseme suurenemine. Planeeritava tegevu-
sega kaasneb vahene liikluskoormuse, mirataseme ja dhusaaste suurenemine, kuid oodata
ei ole Ulenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule, on eeldatayv, et pikaajaline
negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

10. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud huvitatakse kahju pdhjustanud krundi omaniku
poolt. Krundisisene tehnovorkude rajamine ja krundi heakorrastamine toimub krundiomaniku
kulul.

Detailplaneeringu elluviimise kava peale kehtestamist:
- hoone(te) laiendamiseks voi pustitamiseks ehitusloa(lubade) taotlemine Saue
Vallavalitsuselt;
- hoone(te) laiendamine voi pustitamine;
- hoone(te) kasutusloa(lubade) taotlemine Saue Vallavalitsuselt;
- krundile jdavate juurdepaasuteede, haljastuse jms valjaehitamise kohustus on vastava
krundi valdajal; - asendusistutus.

Planeeringu koostamisega ei kaasne vallale kohustust tehnovarkude valjaehitamiseks voi vas-
tavate kulude kandmiseks.

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale teostata-
vatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.
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11. JOONISED

1. Situatsiooniskeem M 1: 10 000
2. Tugiplaan M 1: 500

3. Pohijoonis koos tehnovdrkude ja kitsendustega M 1: 500

4. Detailplaneeringu lahendust illustreeriv joonis skeem



